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REFERAT

E/F Kastaniecentret - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Frihedens Idraetscenter, Hvidovrevej 446, feelles klublokale
Mgdedato: 21. marts 2019, kl. 19.00.
Fremmgdte: Der var repraesenteret 20 af foreningens 30 lejligheder, repraesenterende

1.717 af ejendommens i alt stemmeberettigede 3.192 fordelingstal.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejlighederne 14 og 16 med
i alt 687 fordelingstal.

Repraesenteret: 6 ved fuldmagt

Administrator DEAS A/S, v/Pernille Kellberg Jakobsen
Referent: Pernille Kellberg Jakobsen
Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og forelaeggelse af arsregnskab med
pategning af revisor.

3. Indkomne forslag. Bestyrelsens forslag er indarbejdet i budgetforslaget for 2019.
Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indeveerende regnskabsar.

5.  Valg af formand for bestyrelsen, for sa vidt denne afgar. Niels Torp Steffensen er pa valg og er
villig til genvalg.

6. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. Allan Svensson, Tove Andersen og Arne Kristensen er pa
valg og er villige til genvalg. Kjeld Svarre er villig til nyvalg.

7. Valg af suppleanter.
Valg af revisor og suppleanter for denne.

Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter, dog sale-
des at forslag nr. 6 stillet under punkt 3, kraevede kvalificeret flertal for beslutning.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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2. Aflzeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar og forelaggelse af drsregnskab
med pategning af revisor.
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Beret-
ningen er vedlagt referatet.

Formand Niels Torp Steffensen informerede generalforsamlingen om de vedligeholdelsesarbejder som var
udfert i 2018. Der havde desvaerre vaeret nogle misforstdelser mellem Niels og foreningens driftsleder
Charlotte sdledes, at en stor del af den planlagte vedligeholdelse ikke blev udfgrt i 2018. Der var derfor
hensat 338.000 kr. i regnskabet 2018 til benyttelse i 2019, sdledes at opgaverne bliver udfgrt uden at
det pavirker driften samt resultatet for 2019.

Overskuddet fra terrasseprojektet pa 139.327 kr. er hensat indtil sagen omkring eventuel erstatning fra
og imod Finn Ngrmark finder en afslutning. Aldi har os bekendt ikke lagt sag an mod deres udlejer, Finn
Ngrmark, og ejerforeningen har dermed heller ikke modtaget erstatningskrav fra Finn Ngrmark. Bestyrel-
sen har faet assistance hos DEAS'’s juridiske afdeling, som umiddelbart mener, at der ikke er belzeg for et
erstatningskrav. Ejerforeningens forsikringsselskab er varslet, at der eventuelt kan komme et krav mod
bestyrelsen. Aldi har i 2018 forsinket processen og dermed er tagterrasseprojektet blevet ca. 50.000 kr.
dyrere. Dette, samt betaling for skift af ulovlige installationer, vil foreningen stille som modkrav safremt
det ender ud i en erstatningssag. Bestyrelsen afventer sagens videre forlgb og vil holde ejerene Igbende
orienteret.

Beretningen blev taget til efterretning.

Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2018. Regnskabet viste et overskud
pad 258.429 kr. som var overfgrt til foreningens grundfond, der herefter pr. 31. december 2018 udgjorde
476.748 kr.

Vandforbruget har vaeret en del hgjere end tidligere ar, dette kan skyldes at der er brugt en del vand til
terrasseprojektet samt vanding af beplantning pd ejendommen pga. den tgrre sommer.

Note 4 - teksten "El og renovation” er forkert, noten indeholder udgifter til el og vand. Dette rettes frem-
adrettet, sa den er retvisende.

Note 14 - momsregulering egenkapital udbetales til medlemmerne 1/5 2019. Herudover afregnes moms-
regulering ogsa for perioden 1/1 - 30/4 2019. Belgbet i note 14 er inkl. moms.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

3. Indkomne forslag. Bestyrelsens forslag er indarbejdet i budgetforslaget for 2019.
Forslagenes indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Forslag 1-4 var indarbejdet i budget for
2019.

Forslag 1 - planlagt Igbende vedligeholdelse.

- Den Igbende vedligeholdelse stammer fra vedligeholdelsesplan, som blev udarbejdet i 2017. Den
&ndres Igbende i samarbejde med bestyrelsen og foreningens driftsleder, hvis det er ngdvendigt.
De fleste opgaver er overfgrt fra 2018 hvor udgiften er hensat i regnskab 2018 sa det ikke bela-
ster foreningens drift i 2019.

- Bestyrelsen anbefaler at planen falges.

- Der blev spurgt til punkt 03.04c om det var alt raekveerk pa altaner og terrasser, der blev malet
eller kun det, som blev udskiftet. Efter generalforsamlingen, er det bekraeftet, at det er alt tree-
vaerk som males.

- En ejer naevnte, at der ved deres lejlighed hang en Igs ledning. Bestyrelsen fglger op.

- Der er to containere i skralderummet, som er uteette - kommunen sgrger for at saette nye prop-
per i.

Forlaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — forbedrede opbevaringsmuligheder for cykler mv.
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- Bestyrelsen har ikke talt om konkrete Igsninger endnu. Hvis forslaget vedtages vil de udarbejde
et forslag til Igsning som vil blive fremlagt pa naestkommende generalforsamling.

- Der blev spurgt om haven kunne bruges? Dette er et stgrre problem, da foreningen er underlagt
en lokalplan hvor store dele af arealet skal udleegges til parkeringspladser. Man kan eventuelt s@-
ge om dispensation hvis man gnsker at inddrage haven.

- Der er tidligere udfgrt cykeloprydning og bestyrelsen vil overveje en oprydning inden projektet
saettes i gang.

Forlaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - opsparing til reparation og fornyelse af koldt- og varmtvandsrgr.
- Ejendommens skjulte vandrgr er forsikrede men pga. deres alder daekker forsikringen kun 50%
af udgiften ved skader.
- Bestyrelsen kender ikke den samlede udgift og derfor gnsker de, at der allerede nu pabegyndes
en opsparing, som kun skal bruges til skader pa og udskiftning af vandrgr.

Forlaget blev herefter enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 - nye vedteegter og ordensregler.
- Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at udarbejde forslag til nye vedtaegter samt husorden, som
vil blive fremlagt p& naestkommende generalforsamling.
- Husordenen skal laegge vaegt pa godt naboskab.

Forlaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 — ophgr af feelles storskraldsordning, fremsat af Niels Torp Steffensen.
Forslagsstiller motiverede sit forslag.

- Det er dyrt, at fa fjernet storskrald, det koster ca. 2.500 kr. pr. gang. Allan Svensson bruger
mange kraefter og tid pa at rydde op og rykke tingene sammen, s der er plads til, at containere
kan tgmmes.

- Det er Centerforeningen som har udliciteret rummet til ejerforeningen, hvor det kun er privatbo-
ligejere som har adgang, og betaler udgifterne

Der var en drgftelse omkring ordningen og forslag til bestyrelsen om man kunne lave en fast abonne-
mentsordning om tgmning. Dette ville bestyrelsen undersgge hvis generalforsamlingen gnskede at behol-
de den nuveerende ordning.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 8 ejere svarende til 595 fordelingstal.
Imod stemte: 10 ejere svarende til 722 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 2 ejere svarende til 400 fordelingstal.

Forslaget blev dermed forkastet.

Forslag 6 - fijernelse af buske og treeer, fremsat af Finn Ngrmark:

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at forslaget kunne vedtages safremt det opndede kvalificeret flertal,
altsa flertal fra mindst 2/3 af ejerforeningens stemmeberettigede efter savel antal som fordelingstal. For-
slagsstilleren var ikke mgdt pa generalforsamlingen, sa dirigenten laeste forslaget op.

En del ejere udtrykte, at det var en forringelse af ejendommen samt at traeerne havde givet navnet til
foreningen. Forslagsstiller burde vaere mgdt op, s& han kunne motivere forslaget.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.
Imod stemte: 20 ejere svarende til 1.717 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.
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Forslaget blev dermed forkastet.

4. Forelaggelse og godkendelse af budget for det indeveaerende regnskabsar.
Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2019 med uandrede
feellesudgifter.

Foreningen har skiftet bank fra Danske Bank til Arbejdernes Landsbank. Arbejdernes Landsbank opkrze-

ver p.t. ikke negative renter af indestdende som foreningen blev opkraevet hos Danske Bank. Der er dog
budgetteret med renteudgifter, da foreningen ikke kan vide sig sikker pd, om dette sendres i 2019. Den

Isbende vedligeholdelse bestdr af 125.000 kr. til akut Isbende vedligeholdelse og 122.000 kr. til planlagt
vedligeholdelse.

Det fremlagte budget for 2019 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

Indtaegter:

Aconto E/F-bidrag.........cooiiiiiiiii 993.600
Andre indtaegter......cooiiiiiiii 15.000
= | P 1.008.600
Renteindtaegter.....ccooviiiiiiiiii 0
Indtaegteri alt.......ccocvviiiirnisri e 1.008.600
Udgifter:

Bidrag til grundejerforening m.m.

Bidrag til centerforeningen..........c.ccvevviieiinnn. 120.000
Forbrugsafgifter

Bl e 26.000
Vand. ..o 80.000
Forsikringer og abonnementer

FOrsikringer...cooi it e 95.000
Abonnementer........coviiiiiiic 21.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S......c.covvvinenns 34.000
@vrige administrationsomkostninger

Andre adm.honorarer DEAS A/S......oiviiiiiiiiiiinnnes 10.000
REVISOI. .t 9.000
Advokat, juridisk bistand.............coooiiii 41.000
INGeNIBI. .ot 42.000
Udarbejdelse af varmeregnskab...............ccoeeiis 1.000
Gebyrer M. o 3.000
POrto. v 2.000
121G T e o1 = 4.000
Gaver og repraesentation.........ccoeevviiiiiiiiiennnn. 1.000

Lgbende vedligeholdelse
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Lgbende vedligeholdelse...........cccveeiiiiiiiiiennnns 247.000
Hensaettelser

Henseettelse til vedligeholdelse..........c..cocoeveneie. 200.000
Renteudgifter

Renteudgifter.....cccooiiiiiiiiii 3.000
Samlede udgifteri alt.....ccocvcrimrericrirnrnnnes 939.000
Arets resultat.......c.ccviimeiiineiiiimn s 69.600

5. Valg af formand for bestyrelsen, for sd vidt denne afgar. Niels Torp Steffensen er pa
valg og er villig til genvalg.
Niels Torp Steffensen samt den siddende bestyrelse havde pa sidste &rs generalforsamling udtalt, at de
ville udtraede af bestyrelsen i 2019. Det har dog vaeret et godt &r og bestyrelsen har et godt samarbejde
og de er derfor villige til at genopstille.

Der var genvalg til Niels Torp Steffensen.
6. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. Allan Svensson, Tove Andersen og Arne Kri-
stensen er pa valg og er villige til genvalg. Kjeld Svarre er villig til nyvalg.

Der var genvalg til Allan Svensson, Tove Andersen og Arne Kristensen. Der var nyvalg til Kjeld Svarre.

Bestyrelsen var herefter sdledes sammensat:

Niels Torp Steffensen ejer af Hvidovrevej 350E, 1. tv. (formand) (pa valg i 2021)
Tove Andersen ejer af Hvidovrevej 346, 1. 3. (pa valg i 2020)
Allan Svenson ejer af Hvidovrevej 350G, st. (pa valg i 2020)
Arne Kristensen ejer af Hvidovrevej 346, 1. 4. (pad valg i 2021)
Kjeld Svarre ejer af Hvidovrevej 346, 1. 1. (pé valg i 2021)

7. Valg af suppleanter.
Der var nyvalg til fglgende: Sebastian Lindenskov og Frank Tvenstrup Lund Rasmussen.

Suppleanterne var herefter fglgende:

Sebastian Lindenskov ejer af Hvidovrevej 350C, st. tv.
Frank Tvenstrup Lund Rasmussen ejer af Hvidovrevej 350C, st. th.

Suppleanter er p& valg hvert ar.

8. Valg af revisor og suppleanter for denne.
Der var genvalg af Revisionsfirmaet Niels Harder A/S.

9. Eventuelt.

Der blev drgftet fglgende:

- Uro pa parkeringspladsen. Der er mange suspekte typer, som ggr beboerne utrygge. Der foregar
0gsa handel med stoffer samt indtagelse af stoffer i nogle opgange. Problemet er svaert at kom-
me til livs. Beboerne opfordres til at ringe til politiet, 114, hver gang der observeres noget. Dette
kan m&ske medfore gget patruljering, men der er ingen garanti. Det vil altid veere den som er
forurettet, som skal kontakte politiet.

- Bedre belysning p& omradet kunne maske ggre noget ved problemerne pa parkeringspladsen.

- Er det muligt at fa opsat dgrtelefoner? Bestyrelsen har tidligere undersggt det og dengang koste-
de det omkring 60.- 80.000 kr. Man kan som ejer selv stille forslaget til nseste generalforsamling
eller tage en dialog med bestyrelsen.
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- Vandet i hanerne er meget varmt. Formanden oplyste, at dette skulle vaere reguleret, sa tempe-
raturen ligger p& 60 grader.

- En ejer spurgte hvad generalforsamlingens holdning var til julebelysning. Generalforsamlingen
var positiv over for idéen. Der er generalforsamling i Centerforeningen den 9/4 2019 hvor for-
manden vil tage det op til drgftelse.

- Er det muligt at ggre haven bgrnevenlig? Forskgnnelse har veeret oppe fgr, det blev nedpriorite-
ret, da tagudskiftning og terrasserenovering var mere presserende. Bestyrelsen synes umiddel-
bart at det er en god idé, og vil kigge pa det igen. Man skal ansgge kommunen inden der ggres
noget, og foreningen kan maske blive palagt at anleegge parkeringsplads jf. lokalplanen.

- Bestyrelsen modtager gerne idéer til felles arrangement for foreningens medlemmer, der er inte-
resseret i at sta for arrangementet

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21.10.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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