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REFERAT

E/F Kastaniecentret — ordinaer generalforsamling

Mgdested: Frihedens Idreetscenter, Hvidovrevej 446, feelles klublokale
Mgdedato: 15. marts 2018, kl. 19.00.
Fremmgdte: Der var repraesenteret 18 af foreningens 30 lejligheder, repraesenterende

1.323 af ejendommens i alt stemmeberettigede 3.192 fordelingstal.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejlighederne 14 og 16 med
i alt 687 fordelingstal.
Repraesenteret: 5 ved fuldmagt
Administrator DEAS A/S, v/Pernille Kellberg Jakobsen
Driftsleder DEAS A/S, v/Charlotte Mejsner Pedersen
Referent: Pernille Kellberg Jakobsen

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og forelaeggelse af arsregnskab med
pategning af revisor.

3. Opfglgning pa terrasserenoveringsprojektet. Praesenteres af Charlotte Mejsner Pedersen, DEAS
A/S.

4, Indkomne forslag, forslag 1 (vedligeholdelse 2018) vedlagt som bilag. Praesenteres af Charlotte

Mejsner Pedersen, DEAS A/S. Forslaget er indarbejdet i budgetforslag for 2018.
5 Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar.
6 Valg af formand for bestyrelsen, for sa vidt denne afgar.
7. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.
8 Valg af suppleanter.
9 Valg af revisor og suppleanter for denne.
10. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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2. Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar og forelaggelse af drsregnskab
med pédtegning af revisor.
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Beret-
ningen er vedlagt referatet.

Formand Niels Torp Steffensen udtrykte, at den eventulle retssag mod ejerforeningen/bestyrelsen fylder
meget. Kravet fra Aldi til udlejer/ejer Finn Ngrmark udggr omkring 250.000 kr. Safremt Aldi anlaegger
sag an mod deres udlejer, Finn Ngrmark, vil han anlaegge sag an mod ejerforeningen/bestyrelsen. Ejer-
foreningen har kontakt med DEAS’ juridiske afdeling, det er dyrt. Sagen er forhdndsanmeldt til forenin-
gens forsikringsselskab TRYG. Der blev spurgt ind til den juridiske vurdering af retssagen - juristerne
mener, at ejerforeningen har handlet s8 godt som det var muligt, og at ejerforeningen/bestyrelsen derfor
ikke kan drages til ansvar for tabet. Bestyrelsen afventer sagens videre forlgb og vil holde ejerene Igben-
de orienteret. Generalforsamlingen udtrykte, at det var et urimeligt krav at ggre geeldende overfor ejer-
foreningen/bestyrelsen.

Der var problemer med koldtvandsrgr efter frostsikring. Det kolde vand er lunkent ndr man taender for
det. Termostaten var monteret pa loftet hos en ejer s bestyrelsen ikke kunne komme til den. Denne
flyttes og herefter kan der skrues ned. Det vil veere bestyrelsen som styrer termostaten. Der er ikke risi-
ko for bakterier da det ikke er stillestdende vand.

Beretningen blev taget til efterretning.

Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S fremlagde rsregnskabet for 2017. Regnskabet viste et under-
skud pa 37.743 kr. som var overfgrt til foreningens grundfond, der herefter pr. 31. december 2017 ud-
gjorde 218.316 kr.

Note 12 udgjorde serviceregnskabet, som omfattede renovation for de private ejere. Fremover vil der ud
over udgiften til renovation p& skattebilletten ogsa vaere udgifter til bortkgrsel af storskrald, som indtil nu
var betalt af Centerforeningen. Formanden oplyste, at udgiften fra 2018 fordeles pr. lejlighed i stedet for
pr. fordelingstal. Der var ingen indvendinger fra generalforsamlingen til denne andring.

Note 7 som udggr ejerforeningens frie midler vil fremadrettet deles op i to, da ejerforeningen ikke egen-
radigt kan disponere over indestdende i Centerforeningen. Dette vil give et mere retvisende billede af
ejerforeningens grundfond.

Der blev stillet enkelte spgrgsmal til arsregnskabet. Formanden orienterede om, at Centerforeningen ikke
var tilfreds med den ydelse Grgn Entreprise udfgrte. Udgiften til Grgn Entreprise ligger i Centerforenin-
gen. Ejerne opfordredes til selv at holde omradet paent, sa vidt det var muligt.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

3. Opfelgning pa terrasserenoveringsprojektet. Praesenteres af Charlotte Mejsner Peder-
sen, DEAS A/S.
Formand Niels Torp Steffensen praesenterede Charlotte Mejsner Pedersen som er ejerforeningens drifts-
leder.

Charlotte gennemgik i hovedtraek processen omkring renovering af tagterrasserne. Dette fremgar ligele-
des af materialet fra den ekstraordinzere generalforsamling 15/11 2017. Charlotte arbejder i teet dialog
med bestyrelsen. Byggepladsen kommer til at fylde en del pa parkeringspladsen. Placering aftales i dialog
med bade bestyrelsen og Aldi, da der skal veaere plads til Aldis lager. Der sendes informationsskrivelser
frem Igbende. Der sendes ligeledes en plan ud til ejerne omkring tgmning af terrasserne mv.

Der laegges fliser pa tagterrasserne, ligesom den som allerede var lavet.

Det forventes at arbejdet starter op i uge 14, men det afhaenger af vejret. Der skal vaere en konstant
temperatur pd mindst 5 grader hele dggnet.
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En ejer spurgte hvad der ville ske hvis entreprengren gik konkurs. Der arbejdes efter AB92 som stiller
krav om sikkerhed samt forsikring.

4. Indkomne forslag, forslag 1 (vedligeholdelse 2018) vedlagt som bilag. Praesenteres af
Charlotte Mejsner Pedersen, DEAS A/S. Forslaget er indarbejdet i budgetforslag for
2018.
Charlotte orienterede generalforsamlingen om den udarbejdede vedligeholdelsesplan og det 10-arige drift
og vedligeholdelsesbudget. Planen kan ses pa foreningens hjemmeside. Det er hensigten, at det skal vae-
re en rullende 10-3rig plan. Der skal Igbende ske indeks regulering samt vurdering af den udarbejdede
plan.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Forslaget var indarbejdet i budget for 2018.
Forlaget blev enstemmigt vedtaget.

5. Forelzeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar.
Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2018.

Det fremlagte budget for 2018 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

Indtaegter:

Aconto E/F-bidrag......c.coovviiiiiiiiiiiiiiieae 1.242.000
Ekstra E/F-bidrag.........coooiiiiiiiiiiee 1.848.000
Andre indtaegter.......cooiiiiii 18.000
Indtaegteri alt.......ccvcrvvirirariere s s r e 3.108.000
Udgifter:

Bidrag til grundejerforening m.m.

Bidrag til centerforeningen..........ccovvviiiniiinnnn. 150.000
Forbrugsafgifter

PP 28.000
VaNd. o 80.000
Forsikringer og abonnementer

FOrsSiKriNger. ..o e 120.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S........cccovevienns 42.000
@vrige administrationsomkostninger

Andre adm.honorarer DEAS A/S.......vivviiiviiiinne, 12.000
REVISOF .ttt e 10.500
Advokat, juridisk bistand.............coeviiiiiine 60.000
INGENIB . e 51.000
Udarbejdelse af varmeregnskab..............c..coeeuiis 1.000
GeDYIrer MV . e 3.000
POrEO. e 3.000
Mgdeudgifter.......cocoiiiiiiii 3.500
Lgbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse...........cccoviiiiiiiiinnnnnn. 696.000

Stagrre vedligeholdelses arbejder
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Udskiftning af vandrgr Aldi/Frisgr/Botex............... 225.000

Ovf hensat udskift vandr Aldi/Frisgr/Bot.............. -225.000
Renovering af tagterrasser.........cocovvvviiiiinennnns 1.848.000
Samlede udgifter i alt.......c.coeviiiiiiiiiiineann 3.108.000
Arets resultat.....cccoveeiirreiirensirresssrenssresssrnnns 0

Forhgjelsen af faellesudgifterne vil blive opkraevet pr. 1/5 2018 - stigningen fordeles ud pa perioden 1/5 -
31/12 2018. Fzellesudgifterne vil derfor vaere hgjere i denne periode end det fremgar af det fremsendte
budget. Pr. 1/1 2019 vil udgifterne fordeles ud pa hele aret frem til budget 2019 godkendes pa den ordi-
neere generalforsamling.

6. Valg af formand for bestyrelsen, for sa vidt denne afgar.
Niels Torp Steffensen var valgt i 2017, men gnskede at traede tilbage nu. Der var ingen af de tilstedevae-
rende, der gnskede at kandidere til posten. Efter behandling af punkt 7 valgte Niels Torp Steffensen for at
sikre foreningens fortsatte drift at forsaette som formand frem til naeste ars ordinaere generalforsamling.

7. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.
Allan Svensson og Kjeld Svarre var pa valg og gnskede ikke genvalg. Tove Andersen var valgt i 2017,
men gnskede at traede tilbage nu.

Der var store problemer med at fa valgt en ny bestyrelse. Dirigenten gjorde opmaerksom p& konsekven-
serne ved ikke at vaelge en bestyrelse; det ville ikke vaere muligt at fa betalt fakturaer, renovering af tag-
terrassen ville blive sat pa pause, der ville ikke kunne foretages vedligeholdelse af ejendommen mv. S&-
fremt der ikke blev valgt en bestyrelse skulle der indkaldes til en ekstraordinaer generalforsamling kun
med henblik pa at vaelge en bestyrelse.

Allan Svensson og Tove Andersen valgte ekstraordinaert at blive i bestyrelsen frem til naeste ars ordinaere
generalforsamling sdfremt Niels Torp Steffensen ligeledes valgte at fortsaette som formand.

Helle Sgndergaard Andersen Garde tradte ind i bestyrelsen for et ar, s& man ikke var ngdt til at indkalde
til en ekstraordinger generalforsamling.

Bestyrelsen var herefter sdledes sammensat:

Niels Torp Steffensen ejer af Hvidovrevej 350E, 1. tv. (formand) (pf% valg i 2019)
Tove Andersen ejer af Hvidovrevej 346, 1. 3. (pfi valg i 2019)
Allan Svenson ejer af Hvidovrevej 350G, st. (pd valg i 2019)
Helle S. A. Garde ejer af Hvidovrevej 3508, 1. th. (pd valg i 2019)
Stefan Maldera ejer af Hvidovrevej 344, 1. 2. (pd valg i 2019)

8. Valg af suppleanter.
Der var genvalg til fglgende: Arne Kristensen.

Suppleanterne var herefter fglgende:
Arne Kristensen ejer af Hvidovrevej 346, 1. 4.
Suppleanter er pa valg hvert ar.

9. Valg af revisor og suppleanter for denne.
Der var genvalg af Revisionsfirmaet Niels Harder A/S.
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10. Eventuelt.

Der blev spurgt om en ejer i Centerforeningen med privat bolig matte benytte ejerforeningens renovati-
onsrummet. Ejeren i Centerforeningen deltager og opkraeves ogsa for renovation sammen med ejerne i
ejerforeningen. En ejer spurgte hvorfor han stadig fik breve fra DEAS med posten ndr han var tilmeldt e-
boks. Pernille Kellberg Jakobsen gjorde opmaerksom pa, at DEAS p.t. ikke kunne sende varmeregnskab
ud med e-boks da de modtog opggrelserne fysisk fra ISTA og ikke elektronisk, sa de kunne sendes ud til
e-boks. Den arlige varsling af haveleje sendes ud samlet for hele DEAS og den var endnu ikke sat op til
at kunne sendes ud via e-boks. Der havde igen veeret brandstiftelse i en container. Man havde foresldet
lejer, at deres container indhegnes.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20.50.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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