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REFERAT

E/F KASTANIECENTERET - ekstraordinaer generalforsamling

Mgdested: Frihedens idraetscenter (faelles klublokale)
Mgdedato: 15. november 2017, kl. 19:00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 19 af foreningens 31 lejligheder, repraesenterende

1646 af ejendommens i alt stemmeberettigede 3.192(3.879-
687)fordelingstal.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelingstal
for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejligheden/ejerlejlighederne
14 og 16 med i alt 687 fordelingstal.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Beslutning om gennemfgrelse af renovering af tagterrasserne, Hvidovrevej 344-346 og loft i
lageriokale i ALDI.

4, Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Linnea Liv Grgnborg fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev enstem-
migt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsens redeggrelse var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.
Formanden supplerede den skriftlige redeggrelse, at bestyrelsen fandt det veesentligt at uddybe, hvorfor
budgettet var overskredet. Hertil fandt Bestyrelsen det relevant, at der blev foretaget en tillidsafstemning
til bestyrelsen blandt Ejerforeningens medlemmer.

Bestyrelsesformand Niels Steffensen forklarede, at der pa den ordinaere generalforsamling blev vedtaget
et budget pa 400.000 kr. til posten Igbende vedligeholdelse. Den 22. oktober 2017 ender posten pa
661.000 kr., hvilket betyder en overskridelse pa 261.000kr. Ydermere er der brugt 58.000 kr. i en lejlig-
hedssag, der var skadet af skimmel grundet en zldre utaethed i taget. Siden den 22. oktober er der
kommet en enkelt sag vedrgrende rotter, som kan medvirke til at posten stiger en anelse yderligere, men
derudover er der ikke kommet yderligere omkostninger forbundet med vedligeholdelse.

Baggrunden for budgetoverskridelsen har ifglge Bestyrelsen veeret en ngdvendighed for, at sikre ejerfor-
eningens veerdier. Arsagen til renoveringen skal findes i, at det begyndte at dryppe med vand i ALDI. Den
forventede udgift til udbedring blev oprindeligt estimeret til 200.000 kr. fgrst da regningen kommer det
klart for Bestyrelsen, at der er tale om en vaesentlig budgetoverskridelse..
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Den 12. oktober 2016 starter det med at dryppe i ALDI. P& denne baggrund foretages der en undersggel-
se af DEAS, som anbefaler lapninger af terrassen. Bestyrelsen fortzaller hertil, at DEAS under hele forlg-
bet har taget forbehold for at vandet ikke med sikkerhed stammer fra det udpegede omrade, men at det
er hgjst sandsynligt. Der lappes, pa baggrund af undersggelsen foretaget af DEAS, pa belaegningen. Der
skimmelsaneres i ALDI, og loftet repareres.

Den 5. april 2017 drypper det igen i ALDI. Det vurderes, at “synderen” skal findes pa tagterrassen 344-1-
4. man udvider derfor lappearbejdet pa terrassen. Under denne proces finder man bygningsfejl og en
gdelagt membran. Man matte derfor renovere yderligere.

Lejlighedsterrassen er nu renoveret med ny membran og ny belsegning. Der er primo oktober 2017 un-
dersggt nedlgbsrgr og lappet ved gennemfgringerne i tagdaekket. Der er udfgrt afdaekninger under loftet i
ALDI. Der er ikke meldt om vanddryp i ALDI siden 2. oktober 2017.

Bestyrelsen beretter at de mener, at de har handlet og ageret bedst muligt ud fra de forhindringer de har
mgdt med under hele processen. Bestyrelsen har udarbejdet et notat med lseringspunkter, som Bestyrel-
sen naturligvis vil ggre nytte af i forbindelse med fremtidige vedligeholdelsesarbejder p& ejendommen.

Afslutningsvist beklager Bestyrelsen for den sene indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling og giver
udtryk for at Bestyrelsen hdber pd at de fortsat har de gvrige beboers tillid.

En beboer fra forsamlingen tilkendegav, at han havde fuld tillid til bestyrelsens arbejde og anerkender, at
vedligeholdelsesarbejderne skulle udfgres og gerne hurtigt, da vandet som bekendt dryppede ned i ALDI.

En beboer spurgte ind til, hvornar Bestyrelsen blev bekendt med, at de havde overskredet det fastsatte
budget. Bestyrelsen svarede hertil, at det fgrst var ved renoveringen at det blev evident hvor galt det
stod til og da man ikke mente man kunne komme udenom at renovere blev bestyrelsen klar over det pd
dette tidspunkt. Men omfanget stod fgrst klart da den fgrste regning fra entreprengren for arbejdet gen-
nem 3% ar foreld.

En beboer spurgte ind til, hvorvidt man havde en bank med i projektet. Bestyrelsen fortalte, at der ikke
var brug for 18n efter det overstdede tagprojekt. Der er 250.000 kr. i overskud fra tagprojektet samt for-
eningens grundfond, samlet set omkring 500.000 kr. i likviditet til at opfange budgetoverskridelsen.

En beboer fortalte forsamlingen, at der lugter af mug og fugt fra loftet af. Bestyrelsen berettede hertil, at
DEAS har foretaget undersggelser og at DEAS har tjekket loftet. Undersggelsen fortalte, at der ikke var
vadt eller fugtigt pa loftet. Det aftaltes forsamlingen imellem, at Bestyrelsen ville undersgge og vurdere
behovet for en eventuel fugtmaling pa loftet.

Herefter blev beretningen taget til efterretning. Ingen af de tilstedevaerende havde udtrykt manglende
tillid til bestyrelsens handtering af situationen og fortsatte arbejde, og dirigenten konkluderede, at der
ikke var behov for en afstemning.

3. Beslutning om gennemfgrelse af renovering af tagterrasserne, Hvidovrevej 344-346 og
loft i lagerlokale i ALDI.
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget
kan vedtages safremt det opnar almindeligt flertal.

Formanden Niels Steffensen fremlagde Bestyrelsens forslag, omhandlende renovering af tagterrasserne,
som fremgik af indkaldelsen. Formanden forklarede, at status var at tagterrassen 344-1-4 er faerdigreno-
veret, men at samme problem forekommer p& de resterende terrasser. Niels fortalte, at Bestyrelsen hav-
de radfgrt sig med DEAS, som anbefalede en totalrenovering af alt, frem for at lappe problemerne. De
resterende 7,5 tagterrasse ville derfor, ifslge DEAS anbefaling skulle undergd samme renovering som
344-1-4. Bestyrelsens forslag indebar en renovering foretaget i marts-maj-juni samt at det besluttes at
indkalde et kontant engangsforlgb fra alle ejere, pd 476,51 kr. pr. fordelingstal. Belgbet foreslds opkrae-
vet samtidig med den ordinzere fallesudgift pr. 1. marts 2018.

Bestyrelsen forklarede, at man sammen med DEAS havde undersggt muligheden for optagelse af 13n til
tagprojektet, men at bankerne ikke gnskede at deltage grundet den store andel af erhverv der er i for-
eningen.
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En beboer spurgte om DEAS havde kontaktet flere entreprengrer til arbejdet, og Bestyrelsen kunne for-
teelle at det havde man gjort. Hvis det er muligt vil der blive indhentet mere end et tilbud.

En beboer forklarede, at de ville have svaert ved at finde kontantbelgbet med s3d kort varsel. Beboeren
fortalte, at det var mange penge, isaer ovenpa det overstdede tagprojekt og at det ville vaere et reelt
problem for beboeren og dennes husholdning hvis forslaget blev gennemfgrt.

Man forsggte i forsamlingen, at finde frem til en alternativ Igsning og forsggte at finde frem til et &en-
dringsforslag som tilgodesa en laengere betalingsfrist men efter at have gennemgaet flere forskellige mu-
ligheder og scenarier, besluttede man i forsamlingen at det ikke var muligt og at forslaget matte komme
til afstemning.
Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:
For stemte: 17 ejere svarende til 1499 fordelingstal.
Imod stemte: 2 ejere svarende til 147 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 medlemmer svarende til 0 fordelingstal.
Dirigenten talte stemmerne sammen og konstaterede, at forslaget blev vedtaget.

4. Eventuelt.
En beboer gjorde, pd baggrund af debatten under pkt. 3, opmaerksom pa at man ville stille forslag til en
forhgjelse af faellesudgifterne til den ordinaere generalforsamling i 2018. Forhgjelsen skulle fungere som

en buffer for fremtidige vedligeholdelsesarbejder.

En beboer spurgte Bestyrelsen, om der var abnet voldsomt for vandet, da beboeren oplevede at det var
meget varmt i lejemalet. Flere nikkede genkendende til dette.

Bestyrelsen svarede hertil, at de mente at det var den nye isolering. Den vaesentligt forggede isolation
kan have medfgrt til en varmere ejendom.

En anden beboer oplevede dog, at der var meget koldt i hendes lejemal.

Bestyrelsen vil checke varmeanlaeggets indstilling.

Bestyrelsen fortalte om forlgbet med rotter pa loftet og at man i denne forbindelse havde haft en rotte-
faenger pa ejendommen. Man havde fundet 2 mulige udgange / indgange for rotterne og disse ville blive

lukket. Feelderne pa loftet bliver stdende for en periode. Bestyrelsen ggr opmaerksom pa, at det er en lille
udgift, der har vaeret i forbindelse med rotterne da rottefasengeren er gratis.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21:40

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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kr. 1.848.370

8-560-1-2 Gerda Tretow-Loof Hvidovrevej 344, 1. 1. 78 kr.37.168
8-560-2-4 Stefan Rossano Maldera Hvidovrevej 344, 1. 2. 75 kr. 35.738
8-560-3-2 Max Niclaesen Hvidovrevej 344, 1. 3. 75 kr. 35.738
8-560-4-4 Ahmet Demir Hvidovrevej 344, 1. 4. 75 kr. 35.738
8-560-5-2 Birgit Svarre Kjeld Svarre Hvidovrevej 346, 1. 1. 75 kr. 35.738
8-560-6-6 Susanne Bach Kruse Dennis G. H. Kruse  Hvidovrevej 346, 1. 2. 75 kr. 35.738
8-560-7-4 Tove Andersen Hvidovrevej 346, 1. 3. 75 kr. 35.738
8-560-8-4 Arne Kristensen Hvidovrevej 346, 1. 4. 75 kr. 35.738
8-560-9-8 Lene Christensen Hvidovrevej 346, 1. 5. 47 kr. 22.396
8-560-10-6  Burhan Demir Figen Demir Hvidovrevej 350 B, 1. tv. 74 kr. 35.262
8-560-11-6 Helle Sgndergaard Andersen Garde Hvidovrevej 350 B, 1. th. 75 kr. 35.738
8-560-12-4  Latif Holding Hvidovrevej 350 A, 1. 325 kr. 154.865
8-560-13-4  Finn Ngrmark Hvidovrevej 344, st. 895 kr.426.474
8-560-14-4  Finn Ngrmark Hvidovrevej 346, st. 177 kr. 84.342
8-560-15-4  Finn Ngrmark Hvidovrevej 348, st. th. 148 kr.70.523
8-560-16-4  Finn Ngrmark Hvidovrevej 348, st. tv. 510 kr.243.018
8-560-17-6  Carsten Bach Hvidovrevej 350 C, st. tv. 69 kr. 32.879
8-560-18-2  Poul Schou Larsen Hvidovrevej 350 C, st. th. 68 kr. 32.402
8-560-19-4  Erik Rasmussen Hvidovrevej 350 D, st. tv. 68 kr. 32.402
8-560-20-4 Iris Timmermann Hvidovrevej 350 D, st. th. 68 kr. 32.402
8-560-21-4  Ayhan Demir Halime Demir Hvidovrevej 350 E, st. tv. 68 kr. 32.402
8-560-22-6  Marianne C. Olsen Hvidovrevej 350 E, st. th. 70 kr. 33.355
8-560-23-6  Steen Jeppesen Hvidovrevej 350 F, st. 93 kr. 44.315
8-560-24-6  Allan Svensson Winnie Svensson Hvidovrevej 350 G, st. 95 kr. 45.268
8-560-25-12 Rune Kirk Lundgren Hvidovrevej 350 C, 1. th. 72 kr. 34.308
8-560-26-4 Jens Jensen Hvidovrevej 350 C, 1. tv. 70 kr. 33.355
8-560-27-4 Mette @rb=ek lven Hvidovrevej 350 D, 1. th. 70 kr.33.355
8-560-28-6  Sonja Schmidt Hvidovrevej 350 D, 1. tv. 70 kr. 33.355
8-560-29-4  Kristine Zakarian Hvidovrevej 350 E, 1. th. 70 kr. 33.355
8-560-30-2 Niels Steffensen Hvidovrevej 350 E, 1. tv. 74 kr. 35.262
| alt 3879 kr. 1.848.370



