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REFERAT

E/F Kastaniecentret — ekstraordinaer generalforsamling

Mgdested: Frihedens Idraetscenter, Hvidovrevej 446, feelles klublokale
Mgdedato: 22. november 2016, kl. 19.00.
Fremmgdte: Der var repraesenteret 26 af foreningens 30 lejligheder, repraesenterende

2.657 af ejendommens i alt stemmeberettigede 3.192 fordelingstal.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejlighederne 14 og 16 med
i alt 687 fordelingstal.

Repraesenteret: 7 ved fuldmagt
Administrator DEAS A/S, v/Pernille Kellberg Jakobsen
Projektchef Thomas Mortensen, DEAS A/S
Projektleder Camilla Nissen, DEAS A/S

Referent: Pernille Kellberg Jakobsen

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.
2. Orientering fra bestyrelsen om budgetoverskridelse i forbindelse med Igbende vedligeholdelse.

3. Beslutning om igangsaetning og gennemfgrelse af fornyelse af ejendommens tag jf. medsendte
Tekniske Beslutningsforslag.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter. Da samlet
antal deltagere var 26 og samlet stemmeberettiget fordelingstal var 2.657 og der saledes var mere end
2/3 lejligheder repraesenteret, var generalforsamlingen, i henhold til vedtaegterne, beslutningsdygtig i
forhold til at stemme om punkt 3 a).

2. Orientering fra bestyrelsen om budgetoverskridelse i forbindelse med Igbende vedlige-
holdelse.

Formand Niels Torp Steffensen orienterede generalforsamlingen om foreningens gkonomiske udfordrin-
ger. Det er et stort arbejde med taget og der er mange udgifter til vedligeholdelse. Bestyrelsen gnskede
at vaere dben og zerlig omkring dette. Der var i budget 2016 afsat 200.000 kr. til Isbende vedligeholdelse
og der var p.t. brugt omkring 170.000 kr. Bestyrelsen har Igbende orienteret medlemmerne. Mange ejere
har vaeret bergrt af vandskader som fglge af tagets stand. Der er stadig store abne sager herunder ter-
rassedaekket ved Hvidovrevej 344/346 hvor det drypper ned i Aldi. DEAS byggetekniske afdeling er pd
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sagen. Omkostningerne til at Igse disse 8bne sager er pd nuvaerende tidspunkt, og med meget stor usik-
kerhed, vurderet til mere end 230.000 kr. Der er yderligere opgaver, som er lappelgst, men som skal Ig-
ses endeligt i 2017.

Vinduesprojektet er i gang, men bestyrelsen har fravalgt VTS som leverandgr pa grund af for store risici
og har i stedet for entreret med Allan Svensson Glarmester. Dette har gjort at projektet er blevet 30.000
kr. dyrere. Foreningen er ikke forpligtet til at opsaette varmtvandsmalere da det ikke kan svare sig gko-
nomisk og foreningen kan dermed spare budgetposten i 2016 p& 100.000 kr.

Det er stadig ukendt hvordan &rets resultat for 2016 kommer til at se ud, men det kan vaere at bestyrel-
sen ma stille forslag p& den ordinaere generalforsamling i foraret 2017 om opkraevning af et eventuelt
underskud hos de enkelte medlemmer.

3. Beslutning om igangsaetning og gennemfgrelse af fornyelse af ejendommens tag jf.
medsendte Tekniske Beslutningsforslag.

a) Budgetramme 5.111.000 kr. fratrukket hensat belgb til nyt tag 1.859.000 kr. I alt til indbetaling
3.252.000 kr. efter fordelingstal, som et kontant engangsbelgb som opkraeves sammen med feel-
lesudgifterne 1. marts 2017. Pr. fordelingstal udggr dette belgb 838,37 kr. Dette forslag kan ved-
tages med et flertal pa 2/3 af de stemmeberettigede, bade efter antal og efter fordelingstal.

Lasningsforslag 2: Tagdaekning af stalplader og efterisolering med 200 mm isoleringsgranulat i
tagkonstruktionen, med overdaekning i byggeperioden. Se vedlagte beslutningsforslag..

b) Dette forslag bortfalder, sdfremt forslag 3 (a) vedtages med det forngdne flertal.
Budgetramme 3.398.000 kr. fratrukket hensat belgb til nyt tag 1.859.000 kr. I alt til indbetaling
1.539.000 kr. efter fordelingstal, som et kontant engangsbelgb som opkraeves sammen med fzel-
lesudgifterne 1. marts 2017. Pr. fordelingstal udggr dette belgb 396,76 kr.

Lasningsforslag 1: Tagdaekning af bglgeeternitplader og efterisolering med 200 mm isolerings-
granulat i tagkonstruktionen, uden overdaekning i byggeperioden. Dette forslag kan vedtages
med simpelt stemmeflertal, da udskiftningen af taget vurderes af bestyrelsen og dennes radgiver
som vaerende ngdvendigt. Se vedlagte beslutningsforslag.

Forslagenes indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslag
3 a) kunne vedtages s3fremt det opndede kvalificeret flertal, altsa flertal fra mindst 2/3 af ejerforenin-
gens medlemmer efter sdvel antal som fordelingstal og at forslag 3 b) kunne vedtages sdfremt det opna-
ede simpelt flertal.

Formand Niels Torp Steffensen gennemgik historikken omkring tagprojektet. Der var arbejdet konkret
med projektet siden 2014. Det har vaeret oppe pa tidligere generalforsamlinger hvor det ikke blev ende-
ligt vedtaget. Der var afholdt beboermgde i januar 2016 med informationer samt input omkring tagpro-
jektet. P3 den ordinzere generalforsamling den 14. april 2016 blev det vedtaget at bestyrelsen fik mandat
til at arbejde videre med tagprojektet.

Der var lidt rod i datoerne for afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling. Den fgrste dato som blev
meldt ud var ikke mulig da spgrgsmalet omkring finansiering ikke var pa plads. Foreningen har mere end
30 % erhverv og der var dermed skaerpede krav fra Danske Bank omkring tilbud om optagelse af faelles-
I&n. Erhvervsejerne skulle kreditvurderes for at Danske Bank ville arbejde videre med tilbud om feelles-
I&n. Den ene erhvervsejer meldte aldrig tilbage til bestyrelsen og den anden erhvervsejer har ikke tilken-
degivet interesse i at foreningen optager fzelleslan. Disse skaerpede krav ville veere gaeldende hos alle
pengeinstitutter. Den eneste mulighed var derfor at medlemmerne skulle indbetale kontant. Det samlede
belgb til indbetaling skal vaere indgdet pa foreningens konto far kontrakten underskrives med den valgte
entreprengr.

Bestyrelsen valgte at treekke forslag 3 a) da det var for dyrt og det gkonomiske forhold for medlemmerne
ikke kunne forsvares.
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DEAS’ byggetekniske afdeling havde udarbejdet et beslutningsforslag med 3 lgsningsforslag hvor besty-
relsen valgte at arbejde videre med de 2; staltag og eternittag.

Thomas Mortensen fra DEAS gennemgik beslutningsforslaget med fokus pa Igsningsforslag 1; bglgeeter-
nittag. Udskiftning af tag er en langsommelig proces men det forventes at taget kan vaere skiftet inden
sommerferien 2017. DEAS udarbejder arbejdsbeskrivelse og tilbudsliste ned til mindste detalje som be-
nyttes til at sende opgaven om udskiftning af taget i licitation. Opgaven udbydes til 3 entreprengrer hvor
bestyrelsen i samarbejde med DEAS udvaelger den entreprengr som skal st for opgaven. Denne made
sikrer at priserne holder og eliminerer ekstra opkraevninger. Der afholdes ugentlige byggemgder og nar
arbejdet er udfgrt afholdes en afleveringsforretning samt 1-8rs og 5-8rs gennemgang.

Budget pa 3.398.000,00 kr. inkl. moms er udarbejdet ud fra erfaringspriser, ekstra luft, assistance fra
samarbejdspartnere som har erfaring med tagprojekter samt 10 % til uforudsete udgifter. S&fremt dette
budget ikke kan overholdes skal der indkaldes til en ny generalforsamling.

Pernille Kellberg Jakobsen, DEAS, orienterede om processen vedrgrende engangsopkravningen til tag-
projektet pr. 1. marts 2017, herunder eventuelt rykkere, inkasso og i sidste ende tvangsauktion. Der vil
veere en risiko ved engangsopkraevning hos medlemmerne hvis en ejer ikke betaler og lejligheden der-
med ryger pa tvangsauktion. Udgiften for den ene lejlighed vil i s3 fald blive fordelt mellem alle ejere ef-
ter fordelingstal til betaling. Bestyrelsen og DEAS vil have fokus p& indbetalingerne. DEAS kgrer en stram
rykkerprocedure s foreningen hurtigst muligt efter forfaldsdato vil vide hvem der eventuelt ikke har be-
talt. Man ma afvente og se nar opkraevningen sker 1. marts 2017 safremt forslaget bliver vedtaget

Der blev drgftet fglgende i forsamlingen:

- Det er hele taget som udskiftes, og det gamle tag bortskaffes.

- Hvorfor har man valgt ikke at have overdaekning? Overdaekning er en dyr post og bestyrelsen har
gnsket at tagudskiftningen bliver s& gkonomisk forsvarlig som muligt. Thomas Mortensen gjorde
opmaerksom pa, at man sagtens kan afdaekke med presenninger. Pladerne pa taget udskiftes lidt
af gangen sa risiko for eventuelle skader uden overdaekning, dog med presenninger, minimeres.

- Nogle ejere havde oplevet at isoleringen var vad. Denne skiftes de steder hvor det er aktuelt.

- Der blev gjort opmaerksom p& udfordringer med adgang til ventiler pa loftet. Dette tages der hgj-
de for ndr arbejdet udfgres, og de bliver afmaerket.

- Gangbroer pa loftet bibeholdes.

- Finansiering blev drgftet igen. Det var som tidligere naevnt ikke muligt for foreningen at optage
feelleslan.

Forslag 3 b) blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 22 ejere med fordelingstal 1.614.
Imod stemte: 2 ejere med fordelingstal 1.043.
Hverken for eller imod stemte: 0 ejere.

Forslaget blev dermed vedtaget. Engangsopkraavning vil blive foretaget sammen med opkraevningen af
feellesudgifter 1. marts 2017.

Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god og saglig debat. General-
forsamlingen blev afsluttet kl. 20.15.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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