14

DEAS

Frederiksberg, 09-04-2015
Direkte tIf. +45 39 46 62 21

ile@deas.dk
8-560
REFERAT
E/F Kastaniecentret - ordinaer generalforsamling
Mgdested: Frihedens Idraetscenter, Hvidovrevej 446, feelies klublokale
Mgdedato: 26. marts 2015, kl. 19.00
Fremmgdte: 20 af ejerforeningens 30 lejligheder, med et fordelingstal pd 1.462 af ejer-

foreningens samlede fordelingstal pd 3.192(687 - 3.879).

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelingstal
for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejlighederne 14 og 16 med i
alt 687 fordelingstal.

Repraesenteret: 8 ved fuldmagt
Administrator DEAS A/S, v/juridisk sekreteer Inge Leth

Referent: Inge Leth

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Aflaeggelse af 8rsberetning for det senest forlgbne &r og forlaeggelse til godkendelse af arsregn-

skab med p&tegning af revisor

3. Bestyrelsens forslag, som alle er indarbejdet i budgetforsiaget for 2015:
a) Overskud p& 8rsregnskabet for 2014 overfgres til regnskabsaret 2015 og hensaettes til nyt tag
b) Bestyrelsen bemyndiges til at undersgge og planlaegge en tagrenovering pa foreningens ejen-
dom, herunder at antage DEAS som professionel raddgiver med et budgetramme p& 75.000 kr.
Det afsgges to eller flere mulige Igsninger og nar disse er kendt, forelaegges forslag om projektets
udferelse til beslutning pd en ny generalforsamling
c) Projekt vedrgrende udskiftning af vinduer fortsaettes i 2015, hvor vinduerne p& 1.sal i facaden
mod Hvidovrevej udskiftes. Budgetramme 163.250 kr.
Foreleeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar
Valg af formand for bestyrelsen, for sd vidt denne afgar
Valg af andre medlemmer af bestyrelsen
Valg af suppleanter
Valg af revisor og suppleant for denne
Eventuelt.
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1. Valg af dirigent og referent
Inge Leth blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til ved-
teegternes § 11, idet generalforsamlingen afholdtes inden 1.5. og med mindst 14 dages varsel (§ 12).

2. Aflaggelse af bestyrelsens arsberetning for 2014 og godkendelse af rsregnskab 2014
Formanden aflagde pd bestyrelses vegne beretning og kunne oplyse fglgende:
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2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus
www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding

ejd.8-560



e Der var afholdt 5 bestyrelsesmgder i Igbet af &ret, samt mange opgaver mellem mgderne,

» Lost diverse problemer: Aldis container er blevet indhegnet, der er klaget til kommunen over
natllg stgj fra Coops lastbiler, der er ryddet op i keelder, fjernet graffiti og nedlagt gyngestativ,
fdet stoppet reklamebunker pé faellesareal, fiet udskiftet de varmefordelingsmalere, der gav et
skaevt varmeregnskab 2013, samt f3et ny energimaerkning - energirigtig ejendom.

» Fortsatte problemer: maerker i asfalt grundt Aldi’s lastbiler, indtagelse af narkotika i opgang
350C

= Planlagt vedligeholdelse: Vlnduesudsklftnmg feerdiggjort etape 2 facade om Antvorskovvej +
RKH, Etape 1 - maling af traevaerket p& tagterrasserne.

a Akut vedligeholdelse: Problemer med grundvandspumper ca. 10.000 kr., utaethed i tag ca.
20.000 kr. og det fortseetter ind i 2015 med ca. 25.000 kr. indtil nu, vandskade i ALDI, ca.
12.000 kr. IKKE lgst endnu. Planlagt 60.000 kr. i 2015.

o TAGRENOVERING: Sent i 2014 inds& bestyrelsen at udskiftning af tag burde fremrykkes P&
grund af tidsngd valgte man at sgge mandat til at udsklfte taget inden sommer 2015. P3 eks-
traordinaere generalforsamlinger kunne der ikke opnds 2/3 flertal selv om alle ejere minus 2 er-
hvervsejere stemte for. Bestyrelsen mener fortsat at udskiftning haster, men tvunget af om-
steendighederne fremlaegges p& denne generalforsamling en anden plan. Malet er at udskiftning
kan ske i 2016 hvilket giver god tid til at finde den helt rigtige I@sning for ejendommen. Der stil-
les pa denne generalforsamling forslag om bemyndigelse til bestyrelsen til en forundersggelse
og senere forelaeggelse af konkrete projekt til en senere generalforsamling.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning af generalforsamlingen.

Inge Leth gennemgik derefter regnskabet for 2014, der var udsendt sammen med indkaldelsen. Regn-
skabet udviste et driftsresultat pd 69.765 kr. Overskuddet skyldtes at der kun var anvendt ca. 86. OOO kr.
til lsbende vedligeholdelse. Overskuddet var i regnskabet hensat til egenkapitalen, der herefter var pa kr.
69.765 kr. - se dog pkt. 3 a.

Der blev efterfglgende mulighed for at stille spgrgsmal.

Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt med bestyrelsens forslag om, at arets resultat overfgres til
"henseettelse til nyt tag” jf. pkt. 3 a.

3. Bestyrelsens forslag

a) Overskud pa arsregnskab for 2014 overfgres til regnskabsdret 2015 og henszttes til nyt
tag.

Formanden begrundede forslaget og oplyste at det var i lighed med tidligere &r at man opsparede mest
muligt til taget, s8ledes at dette forhdbentligt kunne udskiftes uden ekstraordinzere indbetalinger fra
ejerne.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b) Bestyrelsen bemyndiges til at undersgge og planlagge en tagrenovering p& foreningens
ejendom, herunder at antage DEAS som professionel rddgiver med en budgetramme p& 75.000
kr. Der afsgges to eller flere mulige lgsninger og nér disse er kendt, forelaegges forslag om
projektets udfgrelse til beslutning pa en ny generalforsamling.

Formanden begrundede forslaget og henviste til ekstraordinzere generalforsamlinger, hvor der ikke kunne
opnas flertal til udskiftning pa det foreliggende grundlag. Bestyrelsen gnskede derfor at fa generalforsam-
lingen accept af at bruge midler til at indhente tilbud. Da der skulle veere samme udbudsgrundlag gnske-
de man at have DEAS med som radgiver. De I@sninger der vil veere bedst for eJendommen vil blive frem-
lagt pd en generalforsamling, men man matte nok indse, at arbejdet med nyt tag s& farst vnIle kunne bli-
ve udfert i sommeren 2016. Man méatte s& blot hdbe, at der ikke kom voldsomme skybrud i &r med man-
ge vandskader til fglge.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

c) Projekt vedrgrende udskiftning af vinduer fortsaettes i 2015, hvor vinduerne pé& 1.sal i faca-
den mod Hvidovrevej udskiftes. Budgetramme 163.250 kr.
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Formanden oplyste, at det var den lagte plan for udskiftning man fulgte, dog séledes at man tog hensyn
til hvilke facader der traengte mest. Nar man specifikt havde en budgetramme p& 163.250 kr. var det
fordi det var det belgb der var plads til med et budget med uzendrede feellesudgifter.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

4. Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar
Inge Leth gennemgik budget 2015 der var med uzendrede opkraevninger til ejerforeningen.

Formanden gjorde opmaerksom pa at opsparing til taget er en del af budget 2015. Med indbetalinger i
2015 samt indbetaling naeste &r indtil sommer, vil der vaere opsparet ca. 2,1 mio. kr. til taget.

Budgettet blev efterfalgende enstemmigt vedtaget sdledes:

Indtaegter
Aconto E/F-bidrag
@vrige indteegter
Renteindtaegter

Indtzegter i alt

Udgifter ke
Bidrag til grundejerforening m.m. - 181000
Forbrugsafgifter ; i 141000
Forsikringer og abonnementer  94.400
Administrationshonorar, DEAS A/S 40.000
@vrige adm.omkostninger : . 97900
Lobende vedligeholdelse .. 150,900
Stgrre vedligeholdelsesarbejder . 695966
Udgifter i alt '

1.330.266

Driftsresultat

5. Valg af formand

Formand Niels Torp Steffensen var pa valg og var villig til genvalg. Niels Torp Steffensen blev genvalgt
uden modkandidater.

6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Tove Andersen og Patrik Jensen var pd valg og var villige til genvalg. Begge blev genvalgt uden mod-
kandidater. Herefter var bestyrelsen sammensat saledes:

Niels Torp Steffensen, Hvidovrevej 350 E, 1.tv. (pd valg i 2017)
Tove Andersen, Hvidovrevej 346, 1. 3. (P& valg i 2017)
Patrick Jensen, Hvidovrevej 350 C, 1. th. (pd valg i 2017)
Allan Svensson, Hvidovrevej 350 G, st. (pd valg i 2016)
Kjeld Svarre, Hvidovrevej 346, 1. 1. (p8 valg i 2016)

7. Valg af to suppleanter til bestyrelsen

Til suppleanter genvalgtes:

1. suppleant: Stefan Maldera, Hvidovrevej 344, 1. 2.
2. suppleant: Arne Kristensen, Hvidovrevej 346, 1. 4
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8. Valg af revisor og suppleant for denne
Revisionsfirmaet Niels Harder A/S blev genvalgt.

9. Eventuelt

Bestyrelsen havde gjort en bevist indsats for at f§ medlemmerne til at komme til generalforsamlingen,
eller aflevere fuldmagt og formanden takkede for fremmodet og fuldmagterne. Bestyrelsen haber, at
medlemmerne vil veere ligesa villige til at mode op og aflevere fuldmagt til de naeste moder.

P& foresporgsel blev oplyst, at bestyrelsen arbejder pa tilbud p§ dortelefoner s3ledes at hoveddorene kan
I3ses.

Det blev oplyst, at hvis man generes af “slanget i porten” der kan forekomme truende, kan man kontak-
te kommunen, Miljoafdelingen og klage.

En ejer gjorde opmeerksom p&, at det kunne vaere et onske, at modtage indkaldelser og referater m.v.
digitalt. Det blev oplyst, at dette ville kraeve en a&ndring af vedtaegterne. Formanden oplyste, at bestyrel-
sen var opmaerksom pa dette og havde netop fra DEAS A/S f3et oplysninger om nogle nye standard ved-

teegter der ligger frit tilgaengelige pa DEAS hjemmeside. Bestyrelsen ville se pa disse og evt. stille forslag
til nye vedtaegter pa en kommende generalforsamling.

En ejer oplyste, at hans kaelderrum - nr. 2 - pludselig var "overtaget” af en anden. Den beboer der har

taget dette kaelderrum bedes sorge for at tomme dette. Ejeren vil satte opslag op herom sé gvt. lejere
kan se at keelderrummet skal tommes og hvis ikke det bliver det, vil ejeren tage skridt til at f3 det tomt.

Dirigenten havede herefter generalforsamlingen ki. 20:05.

Underskrift: N
Dato: [t /%] 2015 Dato: '' /{ 2015
Dirigent og referent Bestyrelsen:

- ) 7

A 5L -

Inge Le Formand Niels bep/Stéffer1sen
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