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Frederiksberg, 25-03-2013
Direkte tIf. +45 39 46 61 66
pke@deas.dk

REFERAT

E/F Kastaniecentret - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Frihedens Idreetscenter, Hvidovrevej 446, feelleslokalet
Mgdedato: 21. marts 2013, kl. 19.00
Fremmagadte: 15 af ejerforeningens 30 lejligheder, med et fordelingstal pa 1.380 af

ejerforeningens samlede fordelingstal p& 3.879.
Repraesenteret: 1 ved fuldmagt

Administrator DEAS A/S, administrator Pernille Kellberg Jakobsen og
afdelingsdirekter Per Holm

Referent: Pernille Kellberg Jakobsen

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Aflaeggelse af 3rsberetning for det senest forlgbne ar og forlaeggelse til godkendelse af
arsregnskab med p&tegning af revisor.
Bestyrelsen stiller forslag om, at resultatet for 2012 henszettes til nyt tag.

3. Foreleeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar. Herunder
behandling af bestyrelsens forslag:
a) Renovering af P-Plads Centerforeningen planleegger at renovere P-pladsen i 2013.
Der vil blive fremlagt et forslag pa Centerforeningens generalforsamling. Centerforenin-
gen har ultimo 2012 opsparet 250.000 kr inkl. moms til projektet. Bestyrelsen bemyn-
diges til at stemme for et sddant forslag, op til et samlet projektbelgb pd maksimum
1,1 mio kr. inkl. moms. Fratrukket opsparingen vil Ejerforeningens andel vaere hgjst
437.500 kr. Dette belgb budgetteres i 2013. Samtidigt frigives Ejerforeningens hensatte
opsparing til P-plads renovering p& 200.000 kr.
b) Renovering af facader, vinduer m.v Bestyrelsen bemyndiges til at fortszette ud-
skiftningen som pﬁbegyndtes i 2012 med et belgb i 2013 pa op til 250.000 kr. inkl.
moms. Dette belgb budgetteres i 2013. Samtidigt frigives Ejerforeningens hensatte op-
sparing til renovering af facader og maling pa i alt 175.000 kr. Projektet omfatter i
2013 faerdiggerelse af vestfacaderenovering i etape 1 (3 lejligheder), udskiftning af 2
kaelderdere og s& mange vinduer/terrassedgre i Etape 2's sydfacade, 1. etage, som mu-
ligt inden for rammen pa de 250.000 kr.
c) Reparation af belaegning p& tagterrasser Det lykkedes ikke at f& udfort arbej-
derne i 2012. Bestyrelsen bemyndiges til at f3 repareret inddeekning ved 344.1.1 og
huller i stenbelaegningen i gvrigt. Der budgetteres 40.000 kr. hertil i 2013.
d) Opsparing til nyt tag Bestyrelsens strategi er at sikre en opsparing i stgrrelsesor-
denen 1,6 mio. inkl. moms til udskiftning af tag senest i 2017. Der budgetteres i 2013
med en opsparing pd 200.000 kr.

4. Valg af formand for bestyrelsen, for s& vidt denne afg3r.
Bestyrelsesformand Niels Torp Steffensen er pa valg og genopstiller,

DEAS A/S Reglonskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus
www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding
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5. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.
Tove Andersen er pa valg og genopstiller.
Max Niclasen genopstiller ikke. Bestyrelsen foresl3r Patrick Jensen valgt som bestyrel-
sesmedlem.
6. Valg af suppleanter.
Arne Kristensen er pa valg og genopstiller.
Patrick Jensen er pa valg, men opstiller som bestyrelsesmedlem.
7. Valg af revisor og suppleanter for denne.
8. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Per Holm blev valgt som dirigent og Pernille Kellberg Jakobsen som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig i hen-
hold til vedteaegternes § 11.

2. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning for 2012 og godkendelse af &rsregnskab
2012,

Formanden meddelte at beretningen var udsendt til medlemmerne sammen med indkaldelsen.

Formanden forklarede at generalforsamlingen var blevet indkaldt tidligt, da man i Centerfor-

eningen har et projekt omkring renovering af parkeringspladsen, og dette kan ikke gennemfg-

res med mindre, at Ejerforeningen stemmer for et s3dant projekt.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning af generalforsamlingen.

Pernille Kellberg Jakobsen gennemgik derefter regnskabet for 2012, der var udsendt sammen
med indkaldelsen.

Der blev efterfglgende mulighed for at stille spergsmal. Formanden kunne supplere, at der i
2012 ikke havde veeret et behov for at bruge af hensaettelser (kr. 175.000) til malerarbejdet.
Bestyrelsen havde konstateret at der stod mere end kr. 750.000, som er indskydergarantien,
pa bankkonti i Danske Bank - det er aftalt, at DEAS hver maned sgrger for at de likvide midler
stdr pa de konti hvor renten er hgjst og at der ikke str mere end kr. 750.000 i den enkelte

bank.

Budgetposten vand for 2012 var meget hgijt, formanden havde bedt DEAS om at seette belgbet
hgjt. DEAS har efterfolgende undersggt forbruget naermere. Forbruget har i 2009/2010 veeret
en del hgjere, men den storste forskel ligger i, at vandprisen er faldet drastisk i 2010/2011 -
den er faldet yderligere i 2011/2012. Der ber derfor fremadrettet ikke komme de store zen-
dringer med mindre at prisen stiger igen.

Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt med bestyrelsens forslag om, at 8rets resultat over-
fores til “hensaettelse til nyt tag”.

3. Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar.
Dirigenten gav ordet til formanden, der meddelte, at der stadig var store projekter med sti-
gende omkostninger i sigte. Bestyrelsen fores|3r et budget for 2013, der ggr det muligt at fort-
seette med projekterne, samt f8 dem gennemfart.

3.a) Renovering af P-Plads

Centerforeningen vil gerne renovere parkeringspladsen. Allan Svensson, formand for Center-
foreningen kunne oplyse at man i de sidste 5 ar har lappet huller for omkring kr. 20.000 om
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aret. Man har bedt Grgn Service om stadig at lappe de stgrste huller indtil renovering gar i
gang. Centerforeningen haber at Ejerforening og efterfglgende ogsa Centerforeningen kan give
bemyndigelse til at udfgre projektet.

Projektet omfatter ny belaegning pa hele parkeringspladsen, SF sten pa de mest belastede om-
rader mv. Projektafdelingen i DEAS vil skulle sta for projektet.

Ejerforeningen skal afholde ca. halvdelen af udgiften, omkostningerne vil komme til at ligge pa
ca. kr. 1.000.000 inkl. moms. Nar projektet er godkendt af begge foreninger vil der blive ind-
hentet og udarbejdet et endeligt tilbud. Der vil samtidigt blive taget hgjde for uforudsete udgif-
ter.

Ejerforeningen skal give Centerforeningen bemyndigelse til at fa dette projekt igangsat og ud-
fort. Centerforeningen har behov for en ramme at arbejde ud fra og forhabentlig vil denne bli-
ve mindre,

Efter mulighed for at drefte forslaget og stille sporgsmal, blev dette enstemmigt vedtaget.

3.b)Renovering af facader, vinduer mv.

Arbejdet med renovering af facader, vinduer mv. er en langtidsplan som udfgres i prioriteret
reekkefglge. I 2012 startede man med terrassen Hvidovrevej 344-346. Facadepartier og kael-
derfore som binder/rddner mangler. Der indhentes fornyet tilbud som skal igangsaettes for et
belgb pa op til kr. 250.000 - heraf frigives kr. 175.000 som allerede er hensat til dette arbej-
de.

I 2013 vil de sidste 3 terrasselejligheds-vestfacader blive renoveret, 2 keelderdgre bliver skif-
tet, og sa tager bestyrelsen fat pa 1. sals lejlighederne ud mod Antvorskovvej, med de vaerst
medtagne vinduer/dgre forst. Der faerdigggres 1 lejlighed ad gangen.

Renoveringsarbejdet, hvor alle vinduer og dgre skiftes, pa naer butiksvinduerne, startede i
2012 og vil tage i alt 5 &r.

Efter mulighed for at drefte forslaget og stille sporgsmal, blev dette enstemmigt vedtaget.

3.c) Reparation af belaegning p3 tagterasser
Arbejdet er ikke udfert i 2012, men bliver udfert i 2013. Omkostningerne flyttes blot fra 2012
til 2013.

Efter mulighed for at drofte forslaget og stille sporgsmal, blev dette enstemmigt vedtaget.

3.d) Opsparing til nyt tag

Der er allerede opsparet kr. 714.998 + resultatet for 2012. Udskiftning af tag er et dyrt projekt
og bestyrelsen oplyste at udgiften vil ligge i omegnen af 1.600.000 med de nuvaerende priser.
Man forventer at taget skal udskiftes i 2017. Udgiften er for udskiftning til nyt eternit tag, men
bestyrelsen vil underspge om der er andre muligheder. Nar tiden naermer sig vil der blive ori-
enteret om projektet og der vil blive indkaldt til ekstraordinzer generalforsamling safremt det
ikke behandles pé den ordinzere generalforsamling.

Efter mulighed for at drofte forslaget og stille spergsmal, blev dette enstemmigt vedtaget.

Pernille Kellberg Jakobsen gennemgik resten af budgetforslag 2013.
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Budgettet blev efterfglgende enstemmigt vedtaget sdledes:

95.000. Posten lgbende vedlige-
blev fort over pa posten vand, s8 bud-

Indtagter:
BCORED B DO v srcasomoma st s S s 1.234.500
Andre T BT vevnismsi S S T e 16.500
A | = o o 6.000
Indtzegteri alt............ ivaennen Cerraranas A 1.257.000
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til centerforeningen..........coovuvvvvvnviiinninnnns 275.000
El, vand og renovation
B o e e R S RS 25 mamm rm e st s ek e 25.000
L e L T ——— 95.000
RENOVALION. ...t e, 10.000
Forsikringer og abonnementer
LR R T N R 84.000
ADONNEMENERE ccavews st S s B e e 5.000
Vicevaert/renholdelse
Administrationshonorar

Administrationshonorar............ccoveeveeeeeiiiiieiinins 55.000
@vrige administrationsomkostninger
B EYLGDIE,  cosmnsmcsm s R A TS 10.000
DM ovanmininmvicesvesomineh s S e i e e 5.500
Lebende vedligeholdelse
Lebende vedligeholdelse..............c.ovuveeeevvnrvennnnn, 140.000
Stgrre vedligeholdelses arbejder
Overfort fra hensaettelser.......covovevviviiiieieniininnns -375.000
Renovering af facader og vinduer m.v.......oococvevio1. 250.000
[870i10 7 e[« [Ru 18051706 - s OS—————————————— 200.000
Renovering af p-pladser...........cooeooeveveeoooooo 437.500
Reparation af belaegning p3 tagterrasser............... 40.000
Samlede udgifter i alt............. asseuusas wivve s . 1.257.000
Arets overskud............... S —— 0

4. Valg af formand
Formand Niels Torp Steffensen blev genvalgt.

5. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Tove Andersen blev genvalgt til bestyrelsen. Bestyrelsen havde foresl3et Patrick Jensen til at
indtraede i bestyrelsen og da der ikke var andre interesserede blev han enstemmigt valgt.

Herefter var bestyrelsen sammensat sdledes:
Niels Torp Steffensen, Hvidovrevej 350 E, 1.tv.
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Tove Andersen, Hvidovrevej 346, 1. 3. (Pa valg i 2015)
Patrick Jensen, Hvidovrevej 350 C, 1. th. (pa valg i 2015)
Allan Svensson, Hvidovrevej 350 G, st. (pa valg i 2014)
Kjeld Svarre, Hvidovrevej 346, 1. 1. (pa valg i 2014)

Formanden takkede Max Niclasen for hans store engagement og tro tjeneste i bestyrelsen.

6. Valg af to suppleanter til bestyrelsen

Som suppleant blev Arne Kristensen, Hvidovrevej 346, 1. 4 genvalgt. Stefan Maldera, Hvidov-
revej 344, 1. 2. blev valgt som den anden suppleant, da Patrick Jensen indtradte som besty-
relsesmedlem.

7. Valg af revisor og suppleant for denne
Revisionsfirmaet Niels Harder A/S blev genvalgt.

8. Eventuelt
Under dette punkt pa dagsordenen, blev der diskuteret folgende:

« \Vedligeholdelse - opgange, faldstammer, traevaerk med videre. Bestyrelsen laver en
prioriteret raekkefolge af de arbejder der skal udferes.

. Affaldsordnmg skal opdeles i privat og erhverv. Aldi har sin egen renovationsordning.
Demir kan maske beholde “skralderum” dette skal godkendes af Centerforeningen.
Problem med “drankere”.

Cykelskure - der ber ske en stgrre oprydning til sommer. Bestyrelsen opfordrer alle til
at fjerne deres cykler hvis de ikke bruges mere.

e Brugsen/COOP - problem med varelevering om natten.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen kl. 20.15.

Underskrift:

Referent

W//W/m

Pernille Kellberg Jakobsen Per Holm

Bestyrelsen:

f
/

/
Formand Niels Torp Steffensen
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