INDKALDELSE
til
Ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Kastaniecentret

P4 bestyrelsens vegne indkaldes herved til ejerforeningens ordinare generalforsamling, som afholdes:

Tirsdag, den 29. april 2003, kl. 18.30 pa:

Dansborgskolen

Salen , 1 sal (indgang fra stien mellem skolen og hallen).
Sollentuna Allé 6

2650 Hvidovre

DAGSORDEN:

1.

Valg af dirigent.
Aflaeggelse af arsberetning for det seneste ar og foreleggelse til godkendelse af arsregnskab 2002
med pategning af revisor.

3. Foreleggelse og godkendelse af budget for 2003.
4. Behandling af indkomne forslag.
Godkendelse af regulativ for renholdelse og snerydning.
5. Beboernes ansvar for vedligeholdelse af vand/varme/aflobsrer — orientering fra bestyrelsen.
6. Valg til bestyrelsen
Finn Nermark (genopstiller)
Helle Borsting (genopstiller)
7. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.
Bestyrelsen indstiller:
Max Niclasen
Kjeld Svarre
8. Valg afrevisor.
9. Eventuelt.
Vedlagt:
e Bestyrelsens beretning for aret 2002
e  Regnskab for 2002.
e  Budgetforslag for 2003.
*  Bilag punkt 4 - Regulativ for renholdelse og snerydning
e  Bilag punkt 5 — Beboernes ansvar for vedligeholdelse af vand/varme/aflobsrer
Pa bestyrelsens vegne

Dan-Ejendomme as



Arsberetning for ar 2002

Bestyrelsen

Gennem 2002 har Bestyrelsen bestaet af Niels Steffensen, formand , Helle Borsting, nestformand, Finn
Nermark, Ruth Holten Schmidt og Inger Jensen. Vore to suppleanter, Henrik Nielsen og Lena Demant, er
begge fraflyttet. Henrik Nielsen var Foreningens tekniske kontaktperson, fyrpasser etc, og den rolle er nu
overtaget af Max Niclasen, hvilket Bestyrelsen er meget taknemmelig for.

Afsluttede sager
Aktivitetsniveauet i 2002 har ikke vaeret sa hektisk, som det var i 2001. Afsluttede sager, der skal fremhaves er:

Det gronne treveerk, skurene undtaget, er blevet malet. Dette skete delvist ved en fejl, idet vi havde
besluttet at udfere alt malerarbejde i én arbejdsgang, men vi glemte at afbestille maleren.

Vi har etableret et disponeringsregnskab og rekvisitionsordning, der giver bestyrelsen et bedre overblik
over bestilte arbejder, s& der ikke kommer s& mange uforudsete regninger.

Vi har givet de beboere, der holdt husdyr, "frit lejde” til indhentning af tilladelser til husdyrhold, jf.
vedtaegterne, og s vidt vi ved, er der nu ingen "ulovlige” husdyr i bebyggelsen

Ved arets udgang blev Foreningen momsregistreret. Dette er en naturlig folge af at en stor del af
Foreningens ejerlejligheder er erhvervslejemal.

Vort VVS Firma er blevet udskiftet. Det er nu Byernes Varme og VVS, der servicerer os. Skiftet skete,
da vi ikke fandt, at vores tidligere samarbejdspartner, Avedere Holme VVS, var tilstreekkeligt
serviceminded.

Etape I's terrassebelaegninger har gennemgéet 1- ars eftersyn. Generelt er vedligeholdelsesstandarden
tilfredsstillende, men leveranderen har mattet acceptere at udbedre fejlfarvede kanter.

Etape I’s vestfacader er nedterftigt repareret med en beskyttende fuge, og det har bevirket, at beboerne
er kommet igennem vinteren uden store problemer med dere, der binder.

Hsengepartier
Af ikke- afsluttede sager kan naevnes:

*

Grundsalget er fortsat ikke kommet leengere end til idéfasen. Dette skyldes, at lokalplanen ikke tillader
yderligere bebyggelse pa omradet. Da formanden ikke mener, at det er klogt at forfolge denne sag
yderligere, og derfor enskede at slippe for den, har Finn Nermark overtaget sagen.

Vi arbejder pa at skifte forsikringsselskab, hvorved vi regner med at spare 10.000 kr. arligt, og fa en
bedre forsikringsordning, og vi afventer at selskabet besigtiger ejendommen..

Vestfacaderne i etape I er radne, og der er muligvis svamp. Alt ikke-gront trazveerk (plus skure) i hele
bebyggelsen skal males. Der er i regnskabet for 2002 hensat 300.000 kr. hertil. Bestyrelsen forventer at
kunne samarbejde med det nye forsikringsselskab om at fa den rette losning pa Vestfacadeproblemet.
Samarbejdet med Centerforeningen forleber ikke tilfredsstillende. Dens formand har undladt at indkalde
til en af os ensket ekstraordineer generalforsamling. Vi opstiller Finn Nermark som formandskandidat.
Der har i arets lab varet et par sterre vandskader, hvoraf beboerne beklageligvis har mattet betale
omkostningerne. Vedtagterne anviser, hvad beboerne selv har ansvar for vedligeholdelse af, men det er
forste ar, at denne praksis har varet benyttet. P4 generalforsamlingen vil formanden uddybe, hvilket
ansvar man har som beboer, for at vedligeholde vand-varme- og aflebsrer (ogsa skjulte), der ikke
vedligeholdes af Foreningen.



o Vi forsggte at afskeerme faelles- graespleenen med et paent hegn, men det blev smadret i lobet af fa dage.
Fallesarealets sandkasse, gyngestativer og mebler, traenger til en kerlig hand eller evt. udskiftning.
Helle og Inger er fellesareal- udvalg.

Fremtiden

Vores ejendom er bygget i 1985-86, og skavankerne treenger sig pa. Der skal fremover afsattes penge til
vedligeholdelse, sa vi ikke far pludselige ekonomiske eretever. Bestyrelsen vil derfor budgettere med stigende
vedligeholdelsesomkostninger i fremtiden, idet vi sigter pa at undga stigninger i fallesomkostningerne.

Den gkonomiske status i Foreningen er yderst tilfredsstillende, idet der er hensat - og fortsat hensattes penge til
kendte skavanker ( Vestfacader og vand/varme/aflebs rerene ).

Ejendommens lejligheder er yderst attraktive, og de indbringer tilfredsstillende salgssummer pé 1,2 til 1,4 mio.
Dette betyder, at vi ikke for tiden forventer problemer med tvangsauktioner, der padrager Foreningen tab.

Niels T. Steffensen, Formand for Ejerforeningen.



Regulativ for renholdelse og snerydning

Dette regulativ supplerer de vedtzgtsmassige bestemmelser vedrerende vedligeholdelse af ejendommen, og
dens feellesarealer. Formalet er at pracisere ansvaret for renholdelse og snerydning.

Renholdelse og snerydning pa udendersarealer, der ikke er navnt i dette regulativ, foretages af Ejerforeningen
eller Centerforeningen, eventuelt i form af entrepriseaftaler med renholdelsesfirmaer.

Foretages renholdelse eller snerydning ikke pé betryggende made, er Ejerforeningens Bestyrelse uden varsel
berettiget til at lade det udfere, og opkraeve omkostningerne dertil, hos den eller de, der ifelge dette regulativ
har ansvaret for udforelsen. Dette fritager dog ikke for ansvar, i denne forbindelse.

Renholdelse og snerydning i de ud for de enkelte lejligheder beliggende haver, altaner og terrasser foretages af
den respektive lejligheds ejer.

Renholdelse og snerydning af trappe- og gangarealer Hvidovrevej 344,1-foretages af ejerne af lejlighederne péa
denne adresse.

Renholdelse og snerydning af trappe- og gangarealer Hvidovrevej 346,1-foretages af ejerne af lejlighederne pa
denne adresse.

Renholdelse af trappeopgange Hvidovrevej 350B-C-D-E foretages af ejerne af lejligheder i den pagaldende
opgang i fellesskab.
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Beboernes ansvar for vedligeholdelse af vand/varme/afigbsror

Formilet med dette notat er at pracisere lejlighedsejeres ansvar for vedligeholdelse af vand/varme/aflgbsrer,
som ikke er omfattet af den felles vedligeholdelse, samt betaling efter skader forarsaget af fejl herpa.

I vedtaegternes paragraf 3 stk.1 fremgar det at: “Rer, faldstammer, aftrazkskanaler og andre forsyningsledninger
til feelles brug omfattes af den falles vedligeholdelse, uanset disse er fort igennem lejlighederne, dog kun indtil
de forgreninger, hvorfra forsyning sker til den enkelte ejerlejlighed.”

og

“Indvendig vedligeholdelse i ejerlejlighederne omfatter maling, hvidtning, tapetsering og anden vedligeholdelse
sasom fornyelse og reparation af gulve, treeveaerk, herunder indvendig behandling af vinduer, puds, installationer
til gas, vand og andre forsyningsledninger, der ikke omfattes af stk. 1 i nervarende §, samt vedligeholdelse af
keokken- og badevarelsesinstallationer og indretninger i gvrigt”.

De ror, beboerne hermed har ansvar for, er f. eks. skjulte rer under gulv eller i kanaler/murveerk, fra de fzlles
forsyningsrer og frem til aftapningsstederne. Det er ogsa aflebsledninger frem til de felles faldstammer. Og
ogsa afsparringsventiler, Ballo-Fix etc.

Ejerforeningen forsikrer alle installationer, som er omfattet af den felles vedligeholdelse, men ogsé nogle af de
installationer, som beboerne har vedligeholdelsesansvaret for. Der er dog en — iser for skjulte ror — betragtelig
selvrisiko. Ejerne er velkomne til at rekvirere de nejagtige forsikringsbetingelser hos Administrator.

Hvis der sker en skade pa en installation, som ikke er omfattet af den fzlles vedligeholdelse, skal den
pagzldende ejer betale reparation og folgeskader. Hvis Ejerforeningens forsikring daekker skaden, skal ejeren
betale Ejerforeningens selvrisikoomkostninger.

Efter Bestyrelsens vurdering kan der forekomme store omkostninger forbundet med at finde fejl p4 og udbedre
skader efter installationerne, og de enkelte ejerlejlighedsejere opfordres derfor til at overveje at tegne
supplerende forsikringer.

Afslutningsvis ensker vi at pracisere, at Ejerforeningen i 1995 har bekostet aftagelige adgangslemme til
feellesrer i etape 2. Safremt beboerne har blokeret disse lemme — evt. med tapetsering — bevirker det, at disse rer
forsikringsmeessigt betragtes som skjulte ror, med kraftigt forhejet selvrisiko til folge. Meromkostninger til
selvrisiko i denne forbindelse vil blive palignet lejlighedsejeren, hvorfor alle opfordres til at lemmene frigeres.

Bestyrelsen, april 2003



