INDKALDELSE
til
Ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Kastaniecentret

P4 bestyrelsens vegne indkaldes herved til ejerforeningens ordinzre generalforsamling, som afholdes:

Mandag, den 18. april 2002, kl. 19.30 pi:

Dansborgskolen
Klasselokale 15 (1. etage)
Sollentuna Allé 6

2650 Hvidovre

Indgang fra stien mellem skolen og hallen

DAGSORDEN:

1. Valgaf dirigent.
2. Afleggelse af arsberetning for det seneste ar og foreleggelse til godkendelse af arsregnskab 2001
med pategning af revisor.
3. Forelzggelse og godkendelse af budget for 2002.
. 4. Behandling af indkomne forslag.
Forslag 1: ZEndring af vedtagternes § 5
Forslag 2: ZEndring af vedtegternes § 9
Forslag 3: Zndring af fordelingstallet
5. Husdyrhold — oplag til diskussion
6. Valgaf formand:
P4 valg:
Niels Steffensen (genopstiller)
7. Valgtil bestyrelsen
Inger Jensen (genopstiller)
Ruth Holten Schmidt (genopstiller)
8. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.
9. Valgafrevisor.
10. Eventuelt.

Vedlagt:

Bestyrelsens beretning for aret 2001

Regnskab for 2001.

Budgetforslag for 2002.

Tilbud vedr. istandsattelse af ejendommens udvendige trevark
Indkomne forslag 1-3
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Arsberetning for ar 2001

Bestyrelsen

Ved generalforsamlingen i fjor kom vi i den gleedelige situation, at tilstraekkeligt mange meldte sig, til at
Foreningen igen kunne fé en beslutningsdygtig bestyrelse. I det forlebne ar har bestyrelsesmedlemmerne haft et
fortreeffeligt samarbejde, og arbejdsopgaverne er delt ud, sa alle treekker med pa leesset. Der har veret enighed
om alle beslutninger, bestyrelsen har truffet. Bestyrelsens abne stil har sikret en lind strem af information til
ejerne, hvilket vi haber, beboerne er glade for.

Starre sager
I lobet af aret er flere storre sager handteret. De vigtigste er:

Fardiggerelse af terrassebel@gningen i etape I. Losningen er blevet rigtig flot, men overfladen er
folsom overfor punktbelastninger, og den skal rengeres med hejtryksspuling. Ejerne af terrasserne har
ansvaret for selv at beskytte og vedligeholde overfladen, og Bestyrelsen vil arligt checke, at der ikke er
problemer med overfladen, ved en besigtigelse.

Varmeanlaegget i etape 2 ser nu langt om lenge, efter ombygning og efterfelgende fejlretning, til at kere
tilfredsstillende med et forbedret indeklima og mindsket varmeforbrug til folge.

Varmeregnskabet for 1999 og 2000 blev udsendt. Det viste sig, at den fordelingsnegle, Clorius havde
anvendt, var dbenbart urimelig for enkelte af beboerne, hvorfor Bestyrelsen 1 samarbejde med
Administrator foretog en korrektion. Dette er utilfredsstillende, og Bestyrelsen ser frem til at der for
varmeregnskabet 2001 vil vare sa megen retferdighed, at korrektion ikke er nedvendig.

Vi har flyttet Foreningens midler til en konto med hegjere forrentning.

Administrationsaftalen er blevet genforhandlet, med en arlig besparelse pa 15.000 kr. til folge.

Heengepartier

Grundsalget er ikke kommet lngere end til idéfasen. Dette skyldes, at lokalplanen ikke tillader
yderligere bebyggelse pa omradet. Bestyrelsen vil dog forsege, via en lokalplanendring, at fa solgt den
ubebyggede grund, og vi vil indhente tilbud fra Dan-Ejendomme pa at foresta denne sag.

Vestfacaderne i etape I er radne, og der er muligvis svamp. Alt treeveerk i hele bebyggelsen skal males.
Bestyrelsen afsatter midler hertil 1 arets budget.

Vi ensker at skifte forsikringsselskab, hvorved vi kan spare 20.000 kr. arligt, men vi kan ikke for
Vestfacadeproblemet er rettet. :

Super Brugsen sviner med kasser og skrald, hvilket generer beboerne med udsigt dertil. Henvendelser til
butikken og Centerforeningen har ikke haft nogen virkning.

Fremtiden

Vima se i gjnene, at vores dejlige ejendom nu er blevet 15 ar gammel, og skavankerne vil treenge sig pa. Der
skal fremover afs®ttes midler til vedligeholdelse, s vi ikke far pludselige ekonomiske oretever. Bestyrelsen vil
sikre at dette sker uden for store faellesbelob- forhejelser, og vi vil

Focusere pa besparelser, og altid vaere opmaerksom pa at indhente mere end 1 tilbud pa sterre arbejder

Involvere beboerne, via spargeskemaundersogelse, 1 at udpege nodvendige vedligeholdelsesaktiviteter.

Niels T. Steffensen, Formand for Ejerforeningen.



Tl bestyrelsen a iendommen
Hvidovrevej 344-350
2650 Hvidovre

Tilbud / overslag

P4 istandsattelse af ejendommens udvendige traevaerk

Vinduer , yderdere, altanpartier, udhangsbradder samt sternbradder foreslas behandlet pa folgende
made:

Afvaskning — slibning — bare omrader/pletter grundes med grundingsolie, huller spartles med
spartelmasse/kit, plettes med ferdigfarve, afsluttende med 2 gange strygning med treebeskyttelse 1
eksisterende farver.

Nodvendigt stillads og liftleje er inkluderet 1 prisen

Der tages forbehold for konstateret pabegyndende rad 1 trevark enkelte steder
Dygtig snedkermester kan anbefales og mit forslag er at maler evt. koordinerer indsatsen.

Tilbudet omfatter ikke “grenne” skure pa p-plads, rekvarker og hegn ( ligeledes gronne ) samt
gulvbraedder pa altaner.

Pris  kr. 109,00
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Med venlig hilsen
Malere/ tapetopsattere

Jens Otto og Joan Bersting
Baldersbrendegade 22
2640 Hedehusene

Telefon 4656 4765
Mobil 4075 4765

03-02-02




H. FRIEDMANN & SN & matoriirms

Mesterlodden 44 - Postboks 88 - 2820 Gentofte - Telefon 39 65 71 50

Helle Borsting Den 1. februar 2002
Hvidovrevej 350.D.1.sal TILBUD NR. 16.355
2650 Hvidovre

mf-il

Vedr.: Hvidovrevej 344-350, Kastaniecenter gardside & gadeside.

Hermed har vi fornegjelsen at fremsende tilbud pa felgende malerarbejde.

Udv. vinduespartier, altandere, hoveddere
treebekleedning, vindskeder og tagudheng. :
Vaskes, slibes, grundes med B.3 olie, plettes med heldaekkende treebeskyttelse,

kittes, spartles og males 2 gange med heldeekkende traebeskyttelse i farve som

eksisterende.
Vinduer kr. 44.958,00
Vinduespartier kr. 15.974,00
Altandoere + dere kr. 9.327,00
Treebeklaedning, vindskeder og tagudhaeng kr. 42.405,00
Lift til vindskeder over tag. kr. 5.200,00
| kr. 117.864,00
Moms 25% kr. 29.460,00
kr. 147.330,00

Der tages forbehold overfor eventuelle prisstigninger.
Altid gerne til tjeneste med alle yderligere oplysninger, tegner vi.

Med venlig hilsen
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Forslag til generalforsamling 18-4-2002

Forslag 1 - Niels Steffensen

Paragraf 5 er blevet irrelevant efter at Antenneforeningerne er nedlagt pa en ekstraordinar
Generalforsamling, idet vi i enighed har besluttet os for at indleegge kabel-TV.

Jeg stiller derfor dette forslag til den ordinzere G/F:

§ 5. Falles antenneanleeg m.v.
Ejerforeningen er berettiget og forpligtet til at muliggere TV- og radiosignalforsyning til de af foreningen
omfattede ejerlejligheder, hvis ejere matte enske dette, via en udbyder af kabel-TV.

Ejeren af lejligheden indgér aftale direkte, uden ejerforeningens mellemkomst, med den anviste udbyder af
kabel-TV.

Forslag 2 — Niels Steffensen

Grunden til dette forslag er, at den varmemalingsmetode, vi bruger, er anderledes en den, der i dag stér i
vedtaegternes par. 9.

§ 9. Varmeregnskab
Ejerforeningen er berettiget og forpligtet til at forsyne de af foreningen omfattede ejerlejligheder med varme

og varmt vand.

Der fores sarskilt regnskab over de hermed forbundne udgifter til braendsel, der fordeles mellem
lejlighedsejerne.

Der etableres separat kaloriemaler eller hertil svarende maling af energiforbrug til hhv.:
a) Opvarmning af varmt vand i én falles varmtvandsbeholder

b) Lejlighed 13

c) Lejlighed 1-12 og 14-16 inkl.

d) Lejlighed 17-30 inkl.

Der etableres varmefordelingsmalere pa alle radiatorer i ejerlejlighederne, lejlighed 13 dog undtaget.



Ejerforeningens bestyrelse antager et anerkendt servicefirma, der forestar aflasning af
varmefordelingsmalere, og udarbejdelse af udkast til varmefordelingsregnskab, som efter godkendelse af
ejerforeningens bestyrelse danner grundlag for arsopgerelserne, der udsendes til ejerlejlighedsejerne.
Arsopgerelserne skal vare udspecificeret, sa fordelingen af udgifter mellem ejerlejlighederne, og det
anvendte fordelingsprincip, fremgar. Differencen mellem acontobelab og 4rsopgerelsen forfalder til betaling
14 dage efter at arsopgerelserne er udsendt.

Acontobidrag fastseettes af Bestyrelsen.

Forslag 3 — Finn Noermark

Forslag til generalforsamlingen:

Andringsforslag:

Fordelingstallet skal for samtlige lejligheder vaere 1:1 i forhold til antal m2.

Begrundelse: Der er 4 erhverslejemél som har et fordelingstal som er 1,5 gange antal m2. Fzlles udgifterne
til de fire lejligheder er ikke 1,5 gange sterre per m2 end de ovrige lejligheder. De ovrige ejerlejligheder har
et fordelingstal som svarer til antallet af m2. Fordelings tallet bor derfor straks aendres med ojeblikkelig

virkning.

Administrators bemeerkning til forslaget:

Vestre Landsret har fastslaet, at eendring af udgifisfordelingen mellem ejerne af ejerlejligheder i en
¢jerforening efter sin beskaffenhed mditte anses for at udgore et sa veesentligt indgreb i den enkelte
ejerlejlighedsejers rettigheder, at cendringen ikke kunne gennemfores med kun kvalificeret flertal.

Andring af udgifisfordelingen (fordelingstallet) kan derfor kun ske, safremt samtlige ejere tilslutter sig
endringen.



